Méstska cast Praha 3

Urad méstské casti
Pra h a Vybor pro Gzemni rozvoj ZMC Praha 3

Zapis z mimoradného jednani vyboru pro uzemni rozvoj
ZMC Praha 3

Datum jednani: utery 27. Cervna 2023

Misto jednani: on-line

Predseda: Karel Vejvoda

Mistopredseda: Ondfej Elfmark

Zacatek jednani: 18:06 hodin

Konec jednani: 18:50 hodin

Jednani ridil: Karel Vejvoda

Pocet pritomnych €lent: prabézné 10 — 11 ¢lend, vybor je usnasenischopny
Pritomni: Alexander Bellu, Ondfej Elfmark, Pavel Kfecek,

Tomasd Mikeska, Mojmir Mikulad, Michal Papez,
Zdenék Svacina (pfipojil se 18:25), Antonin Svoboda,
David Tacl, Karel Vejvoda, Petr Zeman

Omluveni:

Prezencni listina neni souc¢asti tohoto zapisu. Seznam zuéastnénych €lenti vyboru podle ,,Meeting
Attendance List“ bude neprodlené zaslan pani Stépance Sulcové, OOR, odd. organizacéni.

Pracovnici ufadu: Lada Kolafikova — OVUR, Jana Caldrova — OOZP
Omluveni:
Hosté: Pavel Dobes, Filip Nekola, Jan Lape$ a David Musil (za Penta Real

Investments), Roman Felix (pravnik za Penta Real Investments), Vit Vesely
(pravnik za advokatni kancelar Becker&Poliakoff)

Pocet stran: - 03
Tajemnik: Zdenék Fikar, OUR OVUR (jednani vyboru stravil mimo fond pracovni doby)
Ovérovatel zapisu: Mojmir Mikula$

Program jednani:

1. Zahjjeni.
2. Schvaleni programu.
3. Pfiprava smluv o spolupraci s investory na uzemi MC P3.

1. Zahajeni jednani.

Usneseni

1Pritomni ¢lenove vyboru pro uzemni rozvoj ZMC Praha 3 se seznamili a berou na védomi
znéni zapisu z jednani vyboru pro Uzemni rozvoj ZMC Praha 3 ¢&islo 6 ze dne 7. dervna 2023
a nemaji k nému pfipominky.*

2. Schvaleni programu

Usneseni
,Pritomni ¢lenové vyboru pro tzemni rozvoj ZMC Praha 3 souhlasi s navrzenym programem
jednani véetné jeho dasového harmonogramu.”

.Hlasovani: 10 pro, 0 proti, 0 se zdrzelo - schvaleno.”
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3. Priprava smlouvy o spolupraci s investorem spol. Railreal / PENTA Real Investments
tykajici se lokality NNZ — projekt: Rezidence nadrazi Zizkov.

Navrh ddvodové zpravy pro nasledujici usneseni RMC / ZMC Praha 3

K projednani a schvaleni organy méstské Casti je predkladan navrh smlouvy o spolupréci
s investorem RailReal a.s. ze skupiny PENTA REAL ESTATE ohledné investicniho zaméru
s obchodnim oznagenim ,Rezidence Nadrazi Zizkov“, umistovaného v lokalité ul. Malesicka /
K Cervenému dvoru. Pozemky jsou ve viastnictvi Ceskych drah a.s., investor ma uzavienu
smlouvu o smlouvé budouci kupni.

Platny uzemni plan umoznuje v lokalité zaméru umistit 48.168 m2 HPP. Zamér ma celkovou
hrubou podlazni plochu (HPP) 55.130 m2 a zahrnuje vystavbu 530 bytd, 10 nebytovych
jednotek (9 obchodnich prostor a prostory pro zdravotni a socialni sluzby s dirazem na
primarni €i specializovanou ambulantni a Iékarenskou péci s vymérou 700 m2 HPP) a 700
parkovacich stani; soucasti zaméru je tzv. centralni park o vyméfe 13.003 m2. Zamér je
v souladu s Urbanistickou studii s prvky regulaéniho planu Nakladové nadrazi Zizkov
(podkladova studie ke zméné Guzemniho planu Z2600), schvalenou usnesenim Rady MC é&.
651 ze dne 5. 9. 2022 a usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 2516 ze dne 19. 9. 2022. Realizace
zaméru je rozdélena do dvou etap; prvni etapa zaméru (29.375 m2 HPP vCetné vefejné
vybavenosti — primarni zdravotni sluzby, 370 parkovacich stani) nevyZzaduje zménu uzemniho
planu, druha etapa zameéru (25.755 m2 HPP, 330 parkovacich stani) je podminéna zménou
uzemniho planu Z2600.

Smlouva o spolupraci je koncipovana jako dvoustranna, s ohledem na moznost realizace prvni
etapy zaméru bez zmény uzemniho planu; pro druhou etapu zaméru smlouva pfedpoklada
pfistoupeni hlavniho mésta Prahy. Znéni smlouvy o spolupraci vychazi ze vzoru smlouvy o
spolupréci ktery je soucasti platné Metodiky spoluucasti investorl na rozvoji Uzemi, schvalené
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022 a usnesenim Zastupitelstva
MC &. 417 ze dne 21.6. 2022, a navazuje na vysledky projednavani navrhu trOJstranne
smlouvy mezi zastupci méstské €asti, hlavniho mésta Prahy a investor(. Celkova vyse pInéni
investora vypoctena podle platné Metodiky spolulcasti investorl s pFthédnutl’m k pribéhu a
vysledkum jednani o uzavieni smluv o spolupram s investory na uzemi byvalého Nakladového
nadrazi Zizkov v obdobi od dubna 2021 do &ervna 2023 (fmalm dohoda ke dni 10. 12. 2021)
Cini 99.932.500 K¢, pfitemz pozadovana (minimalni) vySe plnéni investora podle platné
Metodlky spoluucasti investord s pfihlédnutim k prabéhu a vysledkim jednani s mvestory na
Uzemi byvalého N&kladového nadrazi Zizkov (finalni dohoda ke dni 10. 12. 2021) gini
55.733.511 K¢. Pokud by byla vySe pInéni pfepodtena valorizovanou sazbou platné Metodiky
pro rok 2023, poZzadovana (minimalni) vySe by €inila 59.414.560 K&; plnéni, k jehoz poskytnuti
se investor zavazuje, tedy v kazdém pfipadé znaéné prevySuje pozadovanou (minimalni) vysi.

Investor se smlouvou zavazuje k poskytnuti finanéniho plnéni v celkové vysi 30.000.000 K¢&
navySované prostfednictvim sjednané inflaéni doloZky a k poskytnuti nefinanéniho pinéni
v hodnoté 69.932.500 K& ve formé vybudovéni a predani Casti tzv. linearniho parku a tzv.
parku sever dle podkladové studie zmeny Z2600 a centralniho parku uvnitf budovaného
zameru, predanl gasti pozemk(l pro Upravu komunikaci Malesicka a K Cervenému dvoru a
vybudovani vefejné vybavenosti — primarnich zdravotnich sluzeb provozovanych na komeréni
bazi (700 m2 HPP), s maximalni uhradou za poskytnuti nefinan¢niho plnéni ve vysi 2.097.975
K&, s navySenim o inflaci. Poskytnuti pInéni ze strany investora je zajisténo ruenim
matefskych spole€nosti a utvrzeno smluvnimi pokutami. Méstska ¢ast se smlouvou zavazuje
k soucinnosti pfi povolovani a realizaci zaméru.
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Predpokladany termin zahajeni realizace prvni etapy zaméru je rok 2025, realizace druhé
etapy zdméru je podminéna schvalenim zmény uzemniho planu 22600 Zastupitelstvem hl. m.
Prahy.

Navrh smlouvy byl posouzen advokatni kancelafi Becker & Poliakoff.

Usneseni

.Vybor pro tzemni rozvoj ZMC Praha 3 souhlasi a doporuéuje Radé MC a Zastupitelstvu
MC Praha 3 projednat a schvalit zde predlozenou smlouvu o spolupraci s investorem (tzv.
kontribuéni smlouvu), ktera se tyka lokality NNZ a projektu Rezidence nadrazi Zizkov. Soucasti
smlouvy je celkova kontribuce (finanéni a nefinanéni plnéni), véetné priloh vymezujicich objem
vystavby, lokalitu a navrh etapizace.”

,Hlasovani: 11 pro, 0 proti, 0 se zdrzelo - schvaleno.”

vrw

Pristi jednani vyboru je naplanovano
na utery 1. srpna 2023 od 16:30 hodin
distanéné prostrednictvim platformy MS Teams

Zapsal Zdenék Fikar, tajemnik vyboru

Ovérovatel | Mojmir Mikulas

Predseda | Karel Vejvoda
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